ErschlieBungsbeitragssatzung
der Ortsgemeinde Darscheid
vom 30.09.97

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuchs BauGB) in der Passung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986, zuletzt gedndert durch das BauGB-Anderungsgesetz vom
30.07.1996 (BauGB 1 5. 1189) .und des § 24 der Gemeindeordnung in der Satzung vom 25.09.1997
folgende Satzung beschlossen, die .hiermit bekannt gemacht wird.

§1

Erhebung von Erschlieungsbeitriagen

ErschlieBungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. Straflen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, groB3flichige Handelsbetriebe und
Ausstellungsgebiet,

a.)  bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 12 m Breite,
b.)  bei cinseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite,

2. StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundsziicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, grof3flichige Handelsbetriebe, Ausstellungsgebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine beidseitige und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine einseitige
Nutzung zulissig ist,



2)

)

4)

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite bis zu 5 m,

Sammelstraflen mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkflachen,

a.)

b.)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema3 Nummern 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen geméf3 Nummern 1, 2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind (selbstindige Parkflachen), bis zu 15 v.H. der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a.)

b.)

die Bestandteil der Verkehrsanlagen gema3 Nummern 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breiter von 6 m,

die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiddtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstidndige
Griinanlagen), bis zu 15 v.H. der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroflern sich die in Absatz 1 Nr. 1, 2
und 4 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8§ in.

Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grofite Breite.

Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten

§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen
Erschliefungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5

Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwands

(1)  Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemiB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand
wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Flache verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Maf}
beriicksichtigt.

(2)  Als Grundstiicksfliache i.S. von Absatz 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans die Flache, die baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt
werden kann.

(3)  Als Grundstiicksfliache i.S. von Absatz 1 gilt bei Grundstiicken auflerhalb des Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche,
gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a.)  soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fldchen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschliefungsanlage und einer im
Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie; Grundstiicksteile, die lediglich die
wegemélige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtige;

b.)  soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 35 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die Abstéinde nach Satz 1 Buchstabe a oder b, so fillt
die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.



4)

)

(6)

Zur Berticksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache (Absatz 2 oder
3) erh6ht um

a.) 25 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

b.) 50 v.H. bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen, fiir jedes weitere
Vollgeschoss erhoht sich der Zuschlag um 25 v.H.

Bei Grundstiicken, die nur in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibdder, Friedhofe, Sportanlagen,
Festplétze) wird die Fliche um 25 v.H. vermindert.

Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a.)  Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b.)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

c.) Istnur die zuldssige First- oder Traufhohe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige First- oder Traufhohe geteilt durch 3,5, wobei
die Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige
Baumassenzahl, oder die hochstzuldssige First- oder Traufhohe iiberschritten werden.

Fiir Grundstiicke auBlerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungsplans oder fiir Grundstiicke,
fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl, die First- oder
Trauthohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a.)  Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerks nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Trauthohe des
Bauwerks geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

b.)  Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.



(7

(®)

(1)

2

c.)  Bei Grundstiicken auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden konnen, werden keine Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d.)  Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zuldssig oder
vorhanden sind, werden keine Vollgeschosse zugrunde gelegt.

Zur Berticksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die nach Absatz 2, 3 und
4 festgesetzten MaBstabsdaten um 20 v.H. erhoht,

a.)  bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren und
grof3flachige Handelsbetriebe;

b.)  bei Grundstiicken in anderen Gebieten die gewerblich, industriell oder in dhnlicher
Weise (z.B. Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
oder Schulgebduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach MaBigabe der
Geschossfldchen liberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsdchlich so genutzte Flache als
Geschossfléche.

Absatz 7 gilt nicht fiir durch selbsténdige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Bei Grundstiicken, die von zwei gleichartigen ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, sind
die MaB3stabsdaten nach § 5 bei der Verteilung des umlagefdahigen Aufwands fiir jede
ErschlieBungsanlage nur zu 50 v.H. anzusetzen. Werden Grundstiicke durch mehr als zwei
gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen, sind die Mal3stabsdaten durch die Zahl der
mehrfach vorkommenden ErschlieBungsanlagen zu teilen.

Eine ErméBigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewéhren,
a.)  wenn ein Beitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b.)  soweit die ErméBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag flir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhoht,



c.)  fiir die Flichen der mehrfach erschlossenen Grundstiicke, fiirdie nach Mal3gabe
des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitriage nicht mehrfach erhoben werden,

d.)  fiir Grundstiicke, die nach Maligabe des § 5 Abs. 7 einen Artzuschlag erhalten.

(3) Stehen die Erschliefungsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die
Vergiinstigung nach Absatz 1 nur fiir die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen
Teile der ErschlieBungsanlagen gewihrt.

§7

Kostenspaltung

Der Erschlieungsbeitrag kann fiir

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radwege,

Gehwege,

unselbsténdige Parkfldchen,
unselbstidndige Griinanlagen,
Mischfldchen,
Entwiésserungseinrichtungen,
0. Beleuchtungseinrichtungen

e i A Al ol e

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfldachen i.S. von Nummer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Nummern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung

der Erschliefungsanlagen

(1)  Stralen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstra3en und selbstéindige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn



a.)  ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b.)  sie iliber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a.)  Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b.)  unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfihigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c.)  unselbsténdige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d.)  Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a hergestellt und
die unbefestigten Teile gemal Buchstabe ¢ gestaltet sind.

(3) Selbstdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung Sowie die
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend
geregelt.



§10

Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags
erheben. Fiir die Falligkeit gilt § 135 Abs. 1 BauGB entsprechend, soweit der Ortsgemeinderat keine
abweichende Regelung trifft.

§11

Bescheid und Grundlagenfeststellung

(1)  Der Beitragsbescheid enthélt:

1. die Bezeichnung des Beitrags,

2. den Namen des Beitragsschuldners,

3. die Bezeichnung des Grundstiicks

4. den zu zahlenden Betrag,

5. die Berechnung des zu zahlenden Betrags unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,

des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,
6. die Festsetzung des Félligkeitstermins,
7. die Er6ffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(2) Die Grundlagen fiir die Festsetzung des ErschlieBungsbeitrags sowie der Vorausleistungen
konnen durch besonderen Bescheid (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.



§12

Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrags. Ein
Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§13

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2)  Gleichzeitig tritt, die Satzung liber die Erhebung von Beitragen fiir die erstmalige Herstellung
von Erschliefungsanlagen (ErschlieBungsbeitrigen) vorn 27.06.1994 auBler Kraft Soweit
Beitragsanspriiche nach dieser Satzung entstanden, aber noch nicht geltend gemacht worden
sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Darscheid, den 30.09.97
Ortsgemeinde Darscheid

(Miiller)
Ostsbiirgermeister
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